Enerji Hukuk Damsmanlik ve Arabuluculuk Btirosu Temmuz 2026

“villar gectikge yiikselen enerji.”

RES/GES Projelerinde Acele Kamulastirma/Kamulastirma
Rehberi

Yatirimei Sirket Acisindan Acele El Koyma, Bedel Tespiti Davasi ve Tescil Davalarina
iliskin Temel Stirecler

Enerji Hukuk Bilirosu olarak, 2015 yilinda basladidimiz glnes ve rUzgar enerjisi santrallerinin kurulus sUrecinden EPDK
izin/lisanslama islemlerine, acele kamulastirma ve tescil davalarina kadar uzanan tUm hukuki streclerde yatirimcilara
Ankara merkezli olmak UGzere tUm Turkiye'de yUrlttigu ¢ézam ortakliklarlyla RES/GES ve hibrit projelerine destek
verilmektedir.

RES/GES yatinmlarinda arazi temini, projenin en kritik ve zaman baskisinin en yuksek oldugu asamadir!!! Enerji
Hukuk Burosu, arazi temini asamasinda yatirimci muvekkillerine ¢6zUm ortadi olarak destek saglamaktadir. Enerji Hukuku
alaninda verilen hizmetlerden edinilen tecrube ile hazirlanan “Yatirnmci Sirket Acisindan Acele El Koyma, Bedel Tespiti
Davas! ve Tescil Davalarina iliskin Temel Strec Rehberi’ni sunma ihtiyaci hissedilmistir.Bu ihtiyac, acele el koymai bedel
tespiti ve tescil davalarinda gerek danisan yatirimcilar ve gerekse de yatirimci olan muvekkillerin piyasada karsilasmis
oldugu soru isaretlerini gidermek ve islemlerin ana hatlarini netlestirmek amaciyla herkese agik bir bilgi kaynagi olarak

diizenlenmistir. #"‘W /{(74%’(74

1. Giris — Hukuki Dayanak:

RES/GES yatirimlarinda 6zel mulkiyete konu tasinmazlarin temini, codunlukla 6446 sayili Elektrik
Piyasasli Kanunu'nun 19 uncu maddesi ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 7 nci maddesi birlikte
uygulanarak yarutular. EPDK, 6nlisans/lisans sahibi sirketin basvurusu Uzerine kamu yarari karari verir;
bu karar, kamulastirma sUrecinin hukuki dayanagdini olusturur.

Kanunda sayilan olaganustu hallerde (2942 sayili Kanun m.27) acele kamulastirma yoluna gidilebilmekle
birlikte, RES/GES projelerinde uygulamada daha sik goérulen yol, EPDK kamu yarari kararina dayali
olagan kamulastirma surecinin isletilmesi ve anlasma saglanamayan parsellerde bedel tespiti ve tescil
davas! acilmasidir. Sirketin hangi usullin uygulanacagini EPDK kararinin icerigine ve Kamulastirma
Dairesi Baskanligi yazismalarina gore netlestirilmesi gerekir.

Bu rehber, davayi acan/actiran taraf olan sirket perspektifinden hazirlanmistir; malik tarafinin haklari ayri
bir baslik altinda yalnizca sirketin 6ngdérmesi gereken riskler baglaminda ele alinmistir.
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2. Surecin Asamalar::

Yatirimcinin tasinmaz temini asamasi temelde ayni yol haritasl Uzerinden devam etmekte ise de,
“Acele Kamulastirma” usulUnun uygulandigi hallerde asagida belirtilen 3 ve 4 Uncl asamalardaki
yontemde farklilik gostermektedir.Acele Kamulastirma usulU uygulandigi durumda yatirimcinin
Tasinmazin Bulundugu Yerdeki Asliye Hukuk Mahkemesi'’nde acacagl bir 6n dava ile
mahkemece 7 gun icinde yapilacak kesif ve bilirkisi marifetiyle deger tespiti, akabinde yatirrmcinin
tespit edilen bu tutari malik adina actiracagdi bir vadeli hesaba depo etmesine istinaden el koyma
karari verilerek tasinmaza el koyma suUreci devreye girer; bu durumda kiymet takdiri disindaki
islemler, dava sUrecinde sonradan tamamlanacaktir.

sirec¢ kisaca asama asama su sekilde aciklanabilir;

1.Asama: EPDK kamu yarari karari alinir. Yatirnmci Sirket Onlisans/lisans kapsaminda EPDK'ya
basvuru ve tasinmaz listesini sunar.

2.Asama:Kamulastirma Dairesi muzekkeresi(yazisi)duzenlenmesi ile karar alinir, kararin tebligi
sonrasl surec¢ yakindan takip edilmelidir.

3.Asama:

a-)Acele Kamulastirma karari Yoksa:Maliklerle pazarlik / uzlasma girisimi (m.8) Davet yazisi ve
bedel teklifi, uzlasma tutanagi duzenlenmesi asamasinda Anlasma saglanir ise tasinmazin
tapusunun tescili asamasi devreye girer.

b-)Acele Kamulastirma Karari Varsa: Yatirimci tarafindan tasinmazin bulundugu yerdeki asliye
hukuk mahkemesinde acilacak én dava niteligindeki degisik is (D.is) dosyasi ile mahkemeden 7
gun icerisinde kesif ve tasinmazin tamami ya da kamulastirilacak kisminin bedelinin tespiti
istenir.Bu asamadan sonra mahkemece tespit edilen bedel tasinmaz malikinin adina actirilacak bir
vadeli hesaba depo edilir ve acele el koyma karari mahkemece uygulanir.Bu asamalar gecildikten
sonra yatirrmci artik acele el koyma karari geregi tasinmazda kamulastirilan kismin ya da
tasinmazin tamaminin tapu tescili icin ikinci ve esas davasini acar.Bu asamada da kesif ve bilirkisi
usulleri ayrica uygulanir.

4.Asama: ihtiyac duyulan tasinmaz maliki/malikler ile Anlasma sagdlanamazsa dava acilmasi
asamasl devreye girer.Asliye Hukuk Mahkemesi'nde kurum adina davaci sifatiyla basvuru yapilir.

5.Asama: Asliye Hukuk mahkemesince kesif, bilirkisi incelemesi ve bedel tespiti asamasinda
yatirimci sirketin Teknik/imar verileri tanzimide dikkatli olunmalidir.

6.Asama: Mahkemece tespit edilen bedel tasinmaz malikinin adina agtirilacak bir vadeli hesaba
depo edilir ve uyum suUresi akabinde mahkemece tescil karari verilir. Dava hakkinda daha genis
bilgi asagida 4 numarali basliktadir.

UYARI:Kamulastirma surecine dahil olan yatirimci sirketin mutlaka EPDK kamulastirma dairesinde
dosyasini titizlikle takip etmesi ve EPDK tarafindan gerekli ic yazismalarinin yapildigi KEP sistemi
sUrekli olarak kontrol edilmelidir.

TURKIYE'NIN ENERJi ViZYONU

Turkiye, Ruzgar ve Gunes

Enerjisiyle Avrupa'da
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patinmlarinda gliclii potansiyel, glicll hukuki zemin gerekirir.
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3. Uzlasma Yolunun Denenmesi:

Asamalar kisminda belirttigimiz gibi dava acilmadan dnce maliklerle pazarlkla satin alma veya
trampa yolunun denenmeye gidilmesi, sirket acisindan hem zaman hem maliyet avantaji
saglamakla birlikte, yerelde uzlasma ¢cogu zaman saglanamamaktadir.Tebligden itibaren 15 gun
icinde malikin basvurmasi halinde yurutulecek pazarlik gdérismelerinde anlasma saglanirsa
duzenlenen uzlasma tutanagi, malikin ferag beyani ve tapuda sirket adina yapilacak tescilin
hukuki sebebi sayilir.

Uzlasma tutanaginin; tasinmazin tum hukuki ve fiili niteliklerini, kararlastirilan bedeli, malikin
kimlik bilgilerini ve tescile/terkine iliskin acik kabul beyanini icerecek sekilde eksiksiz
duzenlenmesi, ileride tescil isleminin tapuda sorunsuz yapilabilmesi acisindan énemlidir.
Ozellikle hisseli (cok paydasli) parsellerde tium paydaslarla ayri ayri uzlasma saglanamamasi sik
karsilasilan bir durumdur; bu halde sirketin anlasma saglanan hissedarlarla tutanak duzenleyip
anlasamadigi hissedarlar i¢cin ayrica dava yoluna gitmesi mumkundar.

4. Bedel Tespiti ve Tescil Davasi:

Uzlasma saglanamayan tasinmazlar icin sirket, tasinmazin bulundugu yer Asliye Hukuk
Mahkemesi'nde kamulastirma bedelinin tespiti ve tasinmazin sirket adina tesciline karar
verilmesi istemiyle dava agar. Mahkeme, 2942 sayili Kanun'un 10 ve 15 inci maddeleri uyarinca
olusturulacak bilirkisi heyeti araciligiyla tasinmazin gercek degerini tespit eder.

Tespit edilen bedelin mahkemece belirlenen sure icinde malik adina acilacak banka hesabina
depo edilmesi Uzerine mahkeme, tasinmazin sirket adina tesciline ve bedelin malike
6denmesine karar verir. Tescile iliskin hukUm kesindir; ancak bedele iliskin olarak taraflarin
istinaf/temyiz yoluna basvurma hakki saklidir. Bu ayrim sirketin bltce planlamasinda mutlaka
dikkate alinmalidir — tescil kesinlesse dahi nihai bedel daha sonra degisebilir.

Davanin dort ay icinde sonuclandirilamamasi halinde, bu tarihten itibaren tespit edilecek nihai
bedele kanuni faiz isletilir. Bu nedenle sUrecin uzamasi, sirket acisindan dogrudan ek maliyet
riski dogurur ve dosya takibinin siki yapilmasi gerekir.

5. Sirketin Maruz Kalabilecegi Riskler:

-Sire riski: Kamulastirma karari/el koymadan sonra makul sure
icinde (Yargitay ictihatlarinda genel kabul 6 aydir.) bedel tespiti
ve tescil davasl acilmamasi halinde, surecin "kamulastirmasiz el
atma" olarak nitelendirilme ve sirket aleyhine tazminat (ve bazi
hallerde faiz/manevi tazminat) riski dogurma ihtimali vardir.
-Karsilik yargi yollar riski: Malikler, EPDK kamu yarari kararina
veya (varsa) acele kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal
davasl acabilir. Bu dava, adli yargidaki bedel tespiti ve tescil
davasini otomatik olarak durdurmaz; yurdtmenin durdurulmasi
karari verilmedikge tescil sureci ilerleyebilir. Sirketin, olasi bir iptal
kararinin tescil kesinlestikten sonra dogurabilecegi hukuki
belirsizligi (Anayasa Mahkemesi Kkararlarinda yapisal sorun
vurgusu mevcuttur.) proje risk dederlendirmesine dahil etmesi
onerilir.

-Tebligat riskleri: Hisseli parsellerde tum paydaslara (vefat eden
maliklerin mirascilari dahil) usuline uygun tebligat yapilmamasi,
yani taraf teskilinin saglanmamasi davanin uzamasina veya
karara c¢lksa da bu eksiklik nedeniyle Ust mahkemeden geri
donmesine yol acabilir. Tapu kayitlarinin ve mirasci sifatlarinin
dava oncesi iyi arastirilmasi sUrecin uzamasini onler.
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«Bilirkisi raporuna itiraz riski: Emsal secimlerinin, imar durumunun veya muhdesat (agag, yap! vb.)
bedellerinin  hatali hesaplanmasi, bedelin istinaf/ftemyizde degdismesine ve ek o6deme
yukumlulugune yol acabilmektedir.Taraf vekilleri olarak biz hukukgularin, yatirimci sirketin teknik
ekibi ile irtibatinin en yUksek seviyede olmasi itiraz nedeniyle slrecin uzamasini engeller.

6. Takip Ettigimiz Dosyalardan Edinmis Oldugumuz Tecrubeler Isiginda Yatirimci
Sirketlere Tavsiyelerimiz:

-Her parsel icin EPDK karari, muzekkere ve tebligat tarihlerini iceren bir takip tablosu olusturun.
-6 aylik makul sure ve 4 aylik faiz esigi icin takvim hatirlaticilar kurun.
-Uzlasma gdrusmelerini ve tutanaklarini standart bir sablonla, eksiksiz belge duzeninde arsivleyin.

-Bilirkisi surecine sunulacak imar durumu, emsal satis ve teknik verileri dava acilmadan énce
hazirlayin.

-Hisseli parsellerde paydas/mirasci tespitini dava 6ncesi tapu ve nufus kayitlariyla teyit edin.
-idari yargida acilan olasi iptal davalarini proje risk raporuna dahil edip duzenli olarak takip edin.

Yasal UYARILTUmM haklari saklidir.Bu rehber, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu ve 6446 sayill Elektrik
Piyasasli Kanunu'nun genel cercevesine dayanan 6zet bir yol haritasidir; somut dosyalarda guncel
mevzuat ve ictihat mutlaka ayrica kontrol edilmelidir. sadece i¢c kullanim icindir - Genel
bilgilendirme amaclidir, somut dosya degerlendirmesi yerine gecmemektedir.

Enerji Hukuk Damismanlik ve Arabuluculuk Btirosu
Avukat Serta¢ KAYA
Ankara 2026

03124407212
Adres:Yildizevler Mah.708.Cadde No:12/7 Cankaya/ANKARA
Mega Sasmaz Ticaret Merkezi No:670 Ettimesgut/ANKARA
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