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OSB UYGULAMA = | ENERJII HUKUK
YONETMELIGI DEGISTI! BUROSY

OSB UYGULAMA YONETMELIGINDE MULKIYET HAKLARINI
ETKILEYEN ONEMLI DEGISIKLIKLER YAPILMISTIR!

imar Planinda OSB Sahasina isabet Eden Tasinmazlar
Artik Kamulastiriimak Zorunda Degil! Araziler, Kanun’a
Uygun Olarak Yatirim Yapma Taahhudi ile OSB Parseli
Olarak Maliklerde Birakilabilir!

Yénetmelik'in 6nceki halinde, bir parselin OSB sahasinda
isabet etmesi durumunda kamulastirilacagi
dlzenlenmisti. Fakat 6. Maddeye eklenen &'inci fikra ile
cok onemli bir degisiklige gidildi. Buna gdre sayet Kkisinin
tasinmazi OSB Bdlgesine isabet etmekteyse ve malik OSB
_ Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi cergcevesinde butln
05/09{2024 Tarih ve 32653 Sayill  y kamluluklerini yerine getirecedini noter onali bir
Resmi Gazetede Yayimlanan .. . ..
) o ) . taahhUtname ile taahhUt ederse, kamulastirma
Yonetmelik ile Organize Sanayi ) . . . -
yapilmadan segilen alandan malike yer verilebilecegi

Bolgeleri Uygulama N . . .
vénetmeliginde énemli ve duzenlenmistir. Béylece OSB alani resmi olarak

kapsamli degisiklikler belirlenmeden 6nce bu bdélgeden arazi satin alinan
yapilmistir. kisiler 6nemli bir ekonomik avantaj elde edecektir.
Ozellikle mulkiyet hakkini ve OSB Parsellerinin imar Sartlari Yeniden Diizenlenmistir!
haklarin devrini etkileyen bazi

degisiklikleri bu yazimizda 36'Inci maddede yapilan degisikliklerle; Sanayi

derlemis bulunuyoruz. . .. S
parsellerinde yapilasma kosullarinda 6nemli duzenlemeler

yapilmistir. Bu kapsamda, uygulanacak emsaller,
yUkseklikler, ortak alan yuzdélgcUmleri, cekme mesafeleri,
parsel derinligi, dini tesis alanlari emsal degerleri, hizmet

K ve destek alanlarina iliskin buyuklukleri yeniden
(74,/«,. %@ waw degerlendirilmistir.

Dikkatlerinize sunariz..
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SAYFA 2

Tahsis Hakki Bulunan Parsellerde Sirket Paylarinin %49’un Uzerinde Devri
Bakanlik Onayina Baglandit Onaysiz Sirket Payi Devirleri Tahsis Hakkinin

iptaline Sebep Olabilir!

6l'inci maddeye eklenen besinci fikra ile
sirketlerin pay devirleri de sinirlandirilmistir.
Buna gore, 6n tahsis ve tahsis
sozlesmelerinde, spekulatif amacli hisse
devirlerinin dnlenmesi icin sirket ortaklik
paylarinin %49'unu asan oranda yapilacak
degisiklikler Bakanlik onayina baglanmistir.
OSB, parsele iliskin yapi ruhsati, yapi
kullanma izni, isyeri agma ve calisma ruhsati
asamasinda sirketin ortaklik paylarini
inceler. Onay alinmadan yapilan hisse
devirleri spekulatif islem olarak
degerlendirilir ve tahsis belgesi iptal edilir.
Bu sebeple sirket yapilarinda degisiklik
yapmadan énce mutlaka OSB mudurlugu
ile gérusulmesi ve Bakanlik onayinin talep
edilmesi gerekmektedir.

Eklenen besinci fikra ile 6nceki
Yonetmelik'te agik kapi olarak kalan bir
devir ydnteminin dnu boylece kapatiimistir.

Tahsis Hakkinin Ortak Sirkete Devrine
izin!

61'inci maddenin 4'Uncu fikrasinda yapilan

degisiklikle ise; tahsis hakkinin tahsis yapilan

sirket ile ortaklari ve ortaklik paylari ayni
olan sirkete devri mUumkun hale gelmistir.
Fikranin énceki halinde devir yapilacak
sirketin tum paylarinin tahsis belgesi sahibi
sirkete ait olmasi aranmaktaydi. Maddenin
yeni hali ortaklik bulunmasini yeterli kabul
etmistir. Boylece bir taraftan hisse devirleri

zorlastirilirken, diger taraftan ortak sirketlere

tahsis hakki devri yapma imkani taninmistir.

Arsa Tahsis Sureleri ve Tahsis iptali

60'Inci Maddede yapilan degisiklikle, yapi
ruhsati almis ancak is yeri agma ve calisma
ruhsati alamamis katilimcilara verilecek
sure 2 yildan 3 yila ¢cikarilmistir. Bunun
yaninda, eklenen besinci fikra ile muvazaali
olarak veya spekulatif amacli devrine
yonelik islemlerin Bakanlik¢a tespiti
halinde tahsis belgelerinin OSB tarafindan
iptal edilecedi dizenlenmistir. iptal halinde
tahsis bedeli en gec¢ 1yil icinde iade edilir,
buna karsilik tazminat talebinde
bulunulamaz.

ifraz ve Tevhid islemleri Zorlastiriimis,
Spekiilasyonlarin Oniine Gecilmesi
Amaclanmistir!

Yonetmelik'in 41'inci maddesinde yapilan
degdisikliklerle OSB'lerde yatirrm yapilacak
parsellerin spekulatif amaclarla alinmasini
onlemek ve sanayi Uretimine yénelik
kullanimi tesvik etmek amacglanmistir.
Degisikliklerle yapi ruhsati alma sureleri
kisaltilmis, parsellerin ifrazlari
zorlastirnlmistir. Parselin ifrazi sonrasinda
katilimci sirketlerin %49da fazla pay devrini
ancak Bakanlik onayi ile yapabilecegi
belirtilmistir. ifraz edilen parselde de
surelere uygun olarak Uretime gececek
olma taahhudu aranmaktadir.

OSB Parsellerinin imar ve Yapi Sartlari
Yeniden Dizenlenmistir!

36'Inci maddede yapilan degisikliklerle;
Sanayi parsellerinde yapilasma kosullarinda
onemli duzenlemeler yapilmistir. Bu
kapsamda, uygulanacak emsaller,
yukseklikler, ortak alan yuzdlgcimleri,
cekme mesafeleri, parsel derinligi, dini tesis
alanlari emsal degerleri, hizmet ve destek
alanlarina iliskin buyuklukleri yeniden
dederlendirilmistir. Ayrica 43'Uncu
maddeye eklenen Ucuncu fikra ile emsal
(KAKS) hesabina dahil edilmeyecek insaat
alanlari aciklanmis, giris yapilarinin en fazla
insaat alanlari duzenlenmistir.
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